3 ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALR DE APA BUZAU-JALOMITA

MINISTERUL MEDIULUL
APELOR S§I PADURILOR

®

CONTRACT - CADRU

pentru inchirierea cantonului Smeeni, bun imobil proprietatea publica a statului
aflat in administrarea A.N. ,,APELE ROMANE” - Administratia Bazinali de Ap& Buziu - lalomita

CAP. I: PARTILE CONTRACTANTE

Administratia Nationala ,,Apele Romane” - Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita, cu
sediul in localitatea Buzau, judetul Buzau, str. Bucegi, nr.20 bis, cod postal 120208, telefon
0238/725446, fax 0238/427237, cont virament nr.RO57 TREZ 1665 0220 1X01 1198 deschis la
TREZORERIA BUZAU, C.L.F. - RO 23706189, reprezentata prin Adrian Popa, avand functia de Director si
Cristian Constantin Stroe, avand functia de Director Economic, in calitate de LOCATOR,

Si

................................................................... » cu sediul social N ....oeiiiiiiiiiiiiinis, e N1
sC. ....., et. ..., ap. ...., sector ......, telefon: ................ , faXivceeinens se-mail: ... , humar
inregistrare la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. .....veenee. , cod unic de inregistrare
................ ., cont bancar ......................, deschis la s, FEPrezentata legal de ... -

................... , In calitate de LOCATAR:

in baza ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, au convenit
incheierea prezentului contract de inchiriere.

CAP. lI: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Locatorul se obliga sa asigure locatarului folosinta bunului imobil inchiriat, in suprafata totala
de et mp (format din: ... .), Situat e, , avand datele de identificare
‘prevazute in anexa care face parte integranti din prezentul contract de inchiriere, dupa constituirea
garantiei de buna executie de citre locatar.

Art.2. (1) Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat in termen de maximum 10 zile
calendaristice de la data constituirii garantiei de buna executie de citre locatar.

(2) Predarea - primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare - primire
care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea
fizica a bunului inchiriat, dotérile si utilititile de care acesta beneficiaz in momentul predarii -
primirii.

(3) Dupa primirea in folosintd a bunului imobil inchiriat, locatarul nu poate formula obiectii cu privire
la starea acestuia.

Adresa de corespondenta:

Str. Bucegi, nr. 20 bis, C.P. 120208, Buz&u, jud. Buziu Cod Fiscal: RO 23706189 / 01.01.2007
Tel: +4 0238 725 446 | +4 0238 725 447 Cod {BAN: RO57 TREZ 1665 0220 1X01 1198
Fax: +4 0238 427 237 Trezoreria Buziu

Email: dispecerat.ababi@dabi.rowater.ro
Pagina 1



CAP. lll: DESTINATIA

Art.3. Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru activititi economice si constructii
provizorii .

Art.4. Orice alta intrebuintare a bunului imobil dat in folosinta locatarului, decat cea prevazuti la
aliniatul precedent, va conduce la rezilierea contractului.

CAP. IV: DURATA CONTRACTULUI

Art.5. Prezentul contract se incheie pe o perioadi de ............. ani, cu incepere de la data de ............ . §i
pana la data de .................. .

CAP. V: PRETUL CONTRACTULUI S| MODALITATEA DE PLATA

Art. 6. - Locatarul datoreaza locatorului o chirie lunari care va fi actualizata anual prin indexare cu
indicele anual al preturilor de consum aferent anului precedent, publicat de Institutul National de
Statistica.

Art.7. Pretul inchirierii - chiria este in cuantum de lei / mp /luna.

Art.8. (1) Plata chiriei se face lunar, in avans, in termen de 15 zile calendaristice de la data emiterii
facturii de catre locator. Factura se emite pana la data de 10 a fiecarei luni anterioare lunii pentru
care se datoreaza chiria si se comunica prin intermediul sistemului national RO e-factura.

(2) Tn cazul neexecutirii obligatiei de plata previzute la art. 7, se percep accesorii conform
prevederilor Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completirile
ulterioare. Cuantumul accesoriilor se modificd concomitent cu modificarea acestuia. Accesoriile se
factureaza trimestrial, corespunzitor perioadei de intarziere la plata.

(3) Accesoriile se calculeaza pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(4) Cuantumul accesoriilor poate depasi cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

(5) Pentru sumele scadente decontarea valorii accesoriilor se va face prioritar fata de debitul
principal.

(6) Neplata chiriei si a utilitatilor pentru o perioada de 3 luni consecutive atrage incetarea de drept
a prezentului contract, prin transmiterea unei notificiri scrise Tn acest sens, precum si obligarea
locatarului la plata accesorilor.

Art.9. Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilitati aferente bunului imobil inchiriat, acestea
fiind achitate separat de catre locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data primirii facturii
emise de catre locator, dupa caz, in caz contrar se vor percepe accesorii pe zi de intarziere in cuantumul
prevazut de catre furnizorii de utilitati.

CAP. VI: DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.10. - Locatorul are dreptul:
a) sa primeasca chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;
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b) sa utilizeze spatiul si terenul din incinta cantonului ce nu fac obiectul prezentului contract,
pentru activitatile specifice de gospodarire a apelor, fara a perturba activitatea locatarului;

¢) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si s3 respecte conditiile inchirierii, avand dreptul s&
constate, lunar sau ori de céte ori este nevoie si fara a stanjeni folosinta bunului imobil inchiriat de
catre locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si daca acesta este folosit
potrivit destinatiei stabilite;

d) sa preia bunul imobil precum si eventualele investitii efectuate asupra bunului imobil inchiriat care
face obiectul prezentului contract, la sfarsitul perioadei de inchiriere.

e) sa modifice sau sd inceteze in mod unilateral contractul de inchiriere, din motive exceptionale,
legate de interesul national sau local, cu conditia notificarii locatarului, cu cel putin 60 de zile
calendaristice inainte de data la care denuntarea urmeaza sa producd efecte juridice.

Art.11. - Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul imobil inchiriat (impreuna cu toate accesoriile sale, daci este cazul), pe baza de
proces-verbal de predare - primire, care face parte integranta din prezentul contract;

b) sa asigure locatarului accesul in bunul imobil inchiriat;

c) sa asigure utilitatile pentru bunul inchiriat, in speta racordarea la ap& si energie electrica, in maxim
30 de zile de la predarea acestuia

b) sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului imobil pe tot timpul inchirierii;

c) sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor locatarului si dacd bunul imobil inchiriat

este folosit, conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;

d) sa depuna toate diligentele pentru rezolvarea oriciror probleme aparute in derularea prezentului

contract ;

Art.12. - Locatarul are dreptul :

a) sa primeasca bunul imobil inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite potrivit prezentului

contract;

b) de a avea acces la bunul imobil inchiriat.

Art.13. - Locatarul se obliga:

a) sa intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu

bunacredintd si potrivit destinatiei care rezulti din contract, purtdnd raspunderea pentru toate

pagubele produse din culpa sa;

b) sa plateasca impozitele si taxele locale aferente bunului imobil inchiriat;

¢) sa execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere si reparatiile normale (locative) care fi

incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat cel putinin starea in care l-a primit in momentul

incheierii contractului;

d) sd plateascd chiria la termenul stipulat la art.8. alin.(1) din contract, precum si utilititile aferente

bunutui imobil inchiriat;

e) sa nu tulbure desfasurarea activitatilor specifice de gospodarire a apelor in cadrul cantonului a

personalului din cadrul S.G.A. Buziu (atat in spatiul din cadrul cantonului ce nu face obiectul inchirierii

cat si la statia pluviometrici aflatd in curtea cantonului );

f) sa raspunda pentru distrugerea totali sau partiala a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei

sale;

g) sa permitd locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea

acestuia, lunar sau ori de cite ori este nevoie;

h) sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat fir3 acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu

respectarea legislatiei in vigoare;
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i) sa restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului cel putin in
starea in care l-a primit, conform procesului-verbal de predare - primire, luandu-se in considerare
gradul normal de uzura;

j) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului imobil inchiriat de citre persoanele aduse de
acesta (locatar) in spatiu, precum angajati, colaboratori, parteneri, vizitatorii etc., deteriorari care se
datoreaza culpei sale;

k) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile normale (locative) de intretinere a bunului imobil
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilitatilor;

l) sa nu cesioneze contractul si s& nu subinchirieze, total sau partial, bunul imobil inchiriat care
constituie obiectul prezentului contract;

m) sa nu angajeze si/sau sd permitd desfasurarea unor activitati ilegale in bunul imobil inchiriat;
n) sa nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat care face obiectul prezentului
contract;

0) sa obtind avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul bunului imobil inchiriat,
cu respectarea legislatiei in vigoare;

P) s& cunoasca si sa respecte reglementirile de securitate si sanatate in munca specifice legislatiei in
vigoare si sa ia masurile necesare pentru evitarea accidentelor pe timpul desfasurarii activitatii in bunul
imobil inchiriat, fiind pe deplin raspunzitor.

r) sa raspunda contraventional, civil sau penal pentru nerespectarea dispozitiilor din prezentul contract
si pentru eventualele pagube aduse locatorului.

CAP. VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.14. (1) Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, partile raspund, potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2) Partea in culpd se obligd si plateascd despagubiri care si acopere integral paguba suferitd de
cealalta parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasi a clauzelor
contractuale.

Art.15. Tn cazul in care locatarul nu isi onoreaza obligatia de platd la termen a chiriei si/sau a
contravalorii utilitatilor, se aplica prevederile art.8.

Art.16. In cazul in care locatarul foloseste bunul imobil inchiriat contrar destinatiei stabilite de parti,
prezentul contract se considera desfiintat de plin drept, fira nici o alti formalitate prealabila judiciara
sau extrajudiciard. Tn acest din urma caz, locatarul datoreaza locatarului daune interese - interese
egale cu valoarea prejudiciului creat.

Art.17. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfisurate de citre locatar si nu
poate fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de citre locatar in bunul imobil inchiriat.

CAP. VIil: GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Art.18. Tn scopul garantérii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a obligatiei
de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea totala si/sau partiala sau
indeplinirea defectuoasa de catre locatar a obligatiilor prevazute in prezentul contract, locatarul se
obligd sa constituie o garantie de buna executie.
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Art.19. Garantia de bund executie reprezinti contravaloarea a doud chirii lunare cu T.V.A. si se pune
la dispozitia locatorului in termen de 10 zile calendaristice de la data incheierii prezentului contract
de inchiriere, sub sanctiunea desfiintirii de plin drept a contractului, fard punere in intarziere, fira
alte formalitdti prealabile si fara interventia instantei judecatoresti.

Art.20. Contractul intra in vigoare la data constituirii garantiei de buna executie.

Art.21. Locatorul poate executa garantia de buni executie, fara nicio formalitate prealabil, in cazul
in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale total si/sau partial sau le indeplineste
defectuos.

Art.22. Tn cazul executarii garantiei de bund executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la
valoarea initiala, in termen de 15 zile calendaristice de la data executarii, sub sanctiunea incetarii de
drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens.

Art.23. Pentru fiecare dintre anii urmatori, garantia de bun executie reprezinta contravaloarea a doua
chirii lunare, cu TVA, actualizate cu indicele preturilor de consum al anului precedent si se pune la
dispozitie locatorului in termen de 15 zile calendaristice de la primirea din partea locatorului a
notificarii privind noul cuatum al garantiei, sub sanctiunea desfiintarii de plin drept a contractului , fara
punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantei judecatoresti.

CAP. IX: INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.24. (1) Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una dintre
parti, in mod culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat.

(2) Neexecutarea/Executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de catre una dintre parti, in
mod culpabil, se va aduce la cunostinta partii in culpi prin transmiterea unei notificari scrise in acest
sens.

Art.25. Contractul inceteaza prin:

a) acordul ambelor parti, prin notificare scrisi transmisi cu 30 de zile inainte de data incetarii
contractului;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

¢) pierirea bunului din alte cauze care nu tin de modul de exploatare si de intretinere a acestuia;

d) in cazul nerespectirii de citre locatar a obligatiilor prevazute la art.13. din contract;

e) in cazurile prevazute la art.8., art.22. si art.23.;

f) in cazul falimentului, dizolvarii, lichidarii, radierii sau incetrii activitatii locatarului;

g) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre locator;

h ) din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.

Art.26. Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea niciun efect
asupra obligatiilor de platad deja scadente jntre partile contractante.

Art.27. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita
relocatiune nu opereaza.

Art.28. (1) La data incetarii de drept a contractului, locatarul este obligat s& elibereze bunul imobil
inchiriat.

(2) Tn cazul expirarii valabilitatii contractului, bunul imobil inchiriat va fi eliberat in 30 zile
calendaristice de la data expirarii contractului.
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CAP. X: IMBUNATATIRI

Art.29. Orice imbunatatiri, transformri de constructii sau instalatii nu se vor putea face decét cu
autorizatia scrisa a locatorului si numai in conditiile prevazute de lege. Totodat3, locatorul poate cere
si readucerea bunului imobil inchiriat in stare initiala.

Art.30. Dupa incetarea contractului, orice investitie sau modernizare adusi bunului imobil inchiriat
trece in proprietatea publica a statului roman, respectiv in administrarea entitatii, in conditiile legii,
doar la solicitarea si cu acceptul locatorului si fara vreo pretentie pecuniara din partea locatarului.

CAP. XI : CEDAREA S| SUBINCHIRIEREA

Art.31. Locatarul nu fsi va putea ceda drepturile rezultand din prezentul contract si nici sa procedeze
la o subinchiriere, totald sau partiala si nici sa le foloseasca in cadrul unui contract de asociere in
participatie.

CAP. XIl: FORTA MAJORA

~Art.32. Prin fortd majora, n sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externa cu caracter
exceptional, absolut invincibila si absolut imprevizibil.
Art.33. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.
Art.34. Tndeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fari a
prejudicia drepturile si obligatiile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.
Art.35. Partea afectata de un caz de forta majora are obligatia de a comunica respectivul caz celeilalte
parti in scris, in termen de 7 zile calendarestice de la aparitie producerea acesteia si sa ia orice masuri
care ii stau la dispozitie in vederea limitirii consecintelor. Forta majora este opozabila numai daci este
atestata de o autoritate competenta in raport cu natura evenimentului.
Art.36. Daca forta majora actioneaza sau se estimeazi ci va actiona o perioada mai mare de 3 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAP. XIiI: LITIGII

Art.37. Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.
Art.38. Daca, in termen de 30 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc s rezolve in
mod amiabil neintelegerile aparute, acestea vor fi supuse instantelor judecatoresti competente din
Romania. Partea interesata va putea sesiza numai instanta in raza careia se afla sediul locatorului.

CAP. XIV: COMUNICARI

Art.39. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie s3 fie
transmisa in scris.

Art.40. Comunicarile intre parti se pot face prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, fax
si/sau e-mail.
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Art.41. In situatia in care o parte contractants isi schimba datele de contact si/sau sediul este obligata
sa aduca la cunostinta celeilalte parti noile modificiri in termen de 3 zile calendaristice de la data
modificarii.

CAP. XV: DISPOZITII FINALE

Art.42. Limba care guverneaza contractul este limba romani.

Art.43. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art.44. Raspunderea partilor in cadrul prezentului contract este conform dispozitiilor Codului civil,

completat de legislatia in vigoare.

Art.45. Daca o dispozitie contractuald se dovedeste a fi nuld, dar nu este de naturi a afecta contractul

in intregul lui, celelalte dispozitii contractuale raman in vigoare.

Art.46. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional datat, semnat si

stampilat de ambele parti.

Art. 47. - Contractul se modifica in urmatoarele cazuri:

a) actualizarea chiriei anuale, ca urmare a indexarii cu indicele anual al preturilor de consum;

b) aparitia unor imprejurari sau acte normative care modifici in mod esential obligatiile partilor sau
care impun obligatii noi;

¢) inmod unilateral, de catre locator, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
cu conditia notificarii locatarului.

Art. 48. Prezentul contract se completeaza cu prevederile caietului de sarcini si ale ofertei economice

depuse de locatar.

Art.49. Procesul - verbal de predare - primire precum si toate actele aditionale care se vor incheia fac

parte integranta din prezentul contract.

Partile au inteles sa incheie ast3zi, ..., ., prezentul contract in trei exemplare, din
care un exemplar pentru locatar si doud exemplare pentru locator.
LOCATOR, LOCATAR,
A.N. “APELE ROMA

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APK ettt

DIRECTOR,
Ing. Adrian Pop

ADMINISTRATOR,

DIRECTOR ECONOMIC
Ec. Cristian Constant

A

SERVICIUL JURIDIC SI CONT
Jr. Cristind Vlag®
,./"/“f 7

SERVICIUL MECANISM E
SI'SINTEZE ECONO MCE,
Ec. Razvan Tudage}Jd

VIZA C.F.P.,
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DATELE DE IDENTIFICARE A BUNULUI IMOBIL CARE SE INCHIRIAZA

ANEXA

Denumirea Nr. de Adresa Date caracteristice Persoana Persoana
bunului inventar ale bunului imobil juridica in juridica/fizica
imobil atribuit administr, careia i se
inchiriat de M.F.P careia se afla inchiriaza
bunul bunul
Canton 65053 Comuna Suprafata totala = A.N ,Apele
Smeeni Smeeni, sat 1.215,74 mp din care : | Romane” -
Salcioara, Suprafata teren = A.B.A Buzau-
cvartal 11, 1.009,20 mp; lalomita
judetul Buzau | Suprafatd construita
desfasurata = S_C1-
canton = 137,54 mp
(tip cladire = P+1),
S_C2-anexa = 69 mp
CF = 20493, UAT
Smeeni
LOCATOR, LOCATAR,

A.N. “APELE RO
ADMINISTRATI
BUZAU-IALOMI

DIRECTOR,
Ing. Adrian Popa

DIRECTOR ECONOMIC,
Ec. Cristian Constantin St}

SERVICIUL MECANISM ECONOMIC
$|V\5@!NTEZE ECONOMICE,
‘Razvan Tudose

N /
RS

Adresa de corespondenta:

Str. Bucegi, nr. 20 bis, C.P. 120208, Buzdu, jud. Buziu
Tel: +4 0238 725 446 | +4 0238 725 447

Fax: +4 0238 427 237

Email: dispecerat.ababi@dabi.rowater.ro

................................

ADMINISTRATOR,

Cod Fiscal: RO 23706189 / 01.01.2007
Cod IBAN: RO57 TREZ 1665 0220 1X01 1198
Trezoreria Buzau
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