ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

ADMINIST BAZINALA DF APA BUZAU-TALOMITA

CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea Cantonului Smeeni, bun imobil proprietatea publica a statului aflat in
administrarea Administratiei Nationale “APELE ROMANE” prin Administratia Bazinald de Apa
Buzau-lalomita

1) Datele de identificare ale titularului dreptului de administrare:

Titularul dreptului de administrare al bunului imobil sus mentionat este Administratia Nationala
“APELE ROMANE”- Administratia Bazinala de Apa Buzau- Ialomlta cu sediul in localitatea Buzau
judetul Buzau, str. Bucegi, nr. 20 bis, cod postal 120208, telefon 0238 725446, fax 0238 725450, cod
fiscal - RO 23706189, cont bancar nr.RO57 TREZ 1665 0220 1X01 1198, deschis la Trezoreria Buzau .

2) Descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza sa fie inchiriat, respectiv situatia
juridica a acestuia

Cantonul Smeeni apartine domeniului public al statului aflat in administrarea Administratiei
Nationala “Apele Romane” prin Administratia Bazinald de Apa Buzau- lalomita. Bunul imobil este
amplasat pe raza administrativ teritoriala a comunei Smeeni, sat Salcioara, Cvartal 11, judetul Buzau,
si cuprinde :

e osuprafata de teren de 1.026 mp

e osuprafata construita totala de = SC1-canton =77 mp (suprafata construita la sol), S_C2-anexa

=69 mp (suprafata construita la sol); suprafata desfasurata = S_C1-canton = 154 mp, tip cladire
= P+1; S_C2-anexa = 69 mp;

Suprafaté totala ce urmeaza sa fie inchiriata in urma derularii licitatiei publice este de 1.215,74
mp din care : Suprafata teren = 1.009,20 mp; Suprafatd construiti desfasurati = S C1-canton =
137,54 mp (tip cladire = P+1), S_C2-anexa = 69 mp
Nota - suprafata totala ce nu face obiectul inchirierii este de 33,26 mp, din care : Suprafata teren =
16,80 mp (ingradit) si Suprafata construita desfasurata S_C1-canton =16,46 mp (incaperile 4 si 5 parter
conform Releveu C1-parter atasat la prezentul caiet de sarcini).

Bunul imobil propus spre inchiriere este cuprins in Anexa Hotararii Guvernului nr.183/10.03.2020
privind aprobarea inchirierii unor bunuri imobile proprietate publica a statului, aflate in administrarea
Administratiei Nationale "Apele Romaéne", cu modificarile si completarile ulterioare, la pozitia
nr.34"12.

Bunul imobil este inscris in Cartea Funciara nr. 20493, UAT Smeeni, numar cadastral 20493, UAT Smeeni,
judetul Buzau, fiind intabulat in domeniul public al statulm si in administrarea A.N. “Apele Romane”,
prin Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita.

in conformitate cu prevederile art. 41 alin. (6) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii
imobiliare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la incheierea contractelor de
inchiriere a imobilelor aflate in proprietatea publici a statului este obligatoriu s& se ataseze extrasul
de carte funciara pentru informare si extrasul de plan cadastral al imobilului ce face obiectul
contractului.
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Predarea-primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maxim 10 zile calendaristice de la
data constituirii garantiei.

Precizam ca bunul imobil ce face obiectul inchirierii este liber de sarcini, nu se afla in litigiu si nu face
obiectul unor cereri de revendicare.

3) Destinatia bunului care face obiectul inchirierii.

Bunul imobil propus spre inchiriere, descris la punctul 2 al prezentului caiet de sarcini va fi folosit de
catre locatar pentru activitati economice si constructii provizorii .

Se interzice folosirea bunului imobil pentru alte activitati decat cele prevazute in caietul de sarcini.

4) Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere

(1) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

(2) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manieri nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

(3) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publici trebuie si fie necesard Si
corespunzatoare naturii contractului;

(4) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

(5) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

5) Conditiile si regimul de exploatare a bunului imobil care face obiectul inchirierii

Nicio lucrare de constructie nu va putea fi realizatd fard acordul prealabil al locatorului si nu va fi
schimbata destinatia pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.

Pe suprafata propusa inchirierii se pot realiza doar constructii provizorii, conform Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, doar cu acordul scris al locatorului .

Constructiile cu caracter provizoriu, in conformitate cu prevederile punctului 7 din anexa nr. 2 la Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, sunt constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor
utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datoriti cerintelor urbanistice impuse de
autoritatea publica, au o duratd de existenta limitata, precizat si prin autorizatia de construire. De
reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeazi din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse.

In cazul unor calamitdti naturale, Administratia Bazinald de Apd Buzdu-lalomita nu fsi asumd
responsabilitatea privind eventualele pagube ce se pot produce.
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In cadrul bunului imobil propus spre inchiriere locatarul se va asigura de respectarea urmatoarelor:

- desfasurarea activitatii doar in interiorul cantonului descris la pct.2 din caietul de sarcini;

- evitarea poluarii terenului prin interzicerea intrarii in incinti a utilajelor cu pierderi de carburanti
sau lubrefianti si prin interzicerea spalarii utilajelor ;

- urmarirea modului de depozitare a deseurilor si monitorizarea posibilelor poluari accidentale
cauzate de pierderile accidentale de combustibili de la utilajele sau mijloacele de transport;

Pe perioada folosirii bunului imobil inchiriat este obligatorie respectarea cu strictete a prevederilor
normelor legislative in vigoare.

La incetarea contractului de inchiriere, locatarul va restitui bunul, pe baza de proces verbal, la
incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, in stare tehnici si functionala avuta la data
preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale.

6) Participantii la licitatia publica

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, de drept public sau privat,
romana sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a. a constituit garantia de participare;

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de
atribuire;

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani, calculaté de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

7) Reguli privind etapa de transparenti si oferta

(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire, astfel:
a. Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie si

depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

b. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractantd a perioadei prevézute la lit. a, si nu
conduca la situatia in care documentatia de atribuire s3 fie pusi la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

C. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

d. Autoritatea contractanta are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasca
5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitiri.
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€. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui
care a solicitat clarificarile respective.

f. Fara a aduce atingere prevederilor lit. d, autoritatea contractanti are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

g. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la lit. d,
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura
in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limit3 de depunere a
ofertelor.

(2) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire, dupa cum urmeaza:

a. Oferta economica si documentele care o insotesc trebuie si fie redactate in limba
romana.

Propunerea financiara si documentele emise de institutii/organisme oficiale din tara in
care ofertantii straini sunt rezidenti pot fi prezentate in limba de origine, cu conditia ca
acestea sa fie insotite de o traducere autorizata in limba romana.

b. Ofertele se depun la sediul Administratiei Bazinele de Apa Buzau-lalomita sau la locul
precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza de autoritatea contractant3, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

C. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Nu se
admit oferte telefonice, telegrafice, prin fax, e-mail, ci numai prin posta sau curierat
sau prin depunere la sediul institutiei. Plicul exterior va trebui si contina:

i. fisa cu informatii privind ofertantul - formular nr. 6;

ii. declaratia de participare, semnatd de ofertant, firi ingrosari, stersaturi sau
modificari - formular nr. 2;

fii. acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;

iv. dovada depunerii garantiei de participare;

v. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (doar in cazul
achizitiei acestuia).

d. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Nu se admit
oferte telefonice, telegrafice, prin fax, e-mail, ci numai prin posta sau curierat sau prin
depunere la sediul institutiei.

(3) Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii si prezentarii ofertei sale si documentele
care o insotesc.

(4) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre
ofertant.

(5) Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd. Ofertantul nu are dreptul s3 retraga sau
sa isi modifice oferta dupa expirarea datei limit3 stabilit3 pentru depunerea ofertelor.
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(6) Perioada de valabilitate a ofertei va fi de 90 de zile calendaristice de la data licitatiei. Oferta are
caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat3 perioada de valabilitate stabilit
de autoritatea contractanta.

(7) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(8) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(9) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decit cea stabilita sau dup’ expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(10) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

(11) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicirii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

8) Criterii de valabilitate si eligibilitate

Documentele care insotesc oferta:
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scrisoare de inaintare - formular nr. 1;

declaratia de participare - formular nr. 2;

imputernicirea scrisa - este documentul prin care semnatarul ofertei este autorizat si

angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere - formular nr.

3;

copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite;

scrisoare de garantie bancara de participare la licitatie, valabild pentru o perioada cel putin

egala cu perioada de valabilitate a ofertei, conform prevederilor art. 7 - formular nr. 4 -

sau document din care sa rezulte achitarea valorii acesteia (chitanta sau 0.P);

document din care rezulta ca s-a platit caietul de sarcini (chitanta sau O.P) - daca este cazul;

formular de oferta - formular nr. 5;

declaratie de eligibilitate - formular nr. 6;

certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (in original), valabil la data

deschiderii plicurilor care sa ateste, printre altele, ca detine autorizatie de desfasurare a

activitatii pentru care se solicitd inchirierea bunului imobil; in cazul persoanelor fizice,

acestea trebuie sa fie autorizate legal sa desfasoare o astfel de activitate;

certificate constatatoare, in original/copie legalizata/obtinut prin serviciul online si anume:

a) certificat privind impozitele si taxele locale pentru persoane juridice/persoane fizice
autorizate/persoane fizice eliberat pentru sediu social, valabil la data depunerii ofertei ;
din care sa rezulte ca ofertantul si-a indeplinit obligatiile exigibile de plata a impozitelor,
taxelor.

b) certificat de atestare fiscala pentru persoane juridice/ persoane fizice
autorizate/persoane fizice eliberat de Administratia Finantelor Publice, valabil la data
depunerii ofertei, din care sa rezulte ca ofertantul si-a indeplinit obligatia de plata a
impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente ale
bugetului general consolidat al statului;

Observatie : Impozitele, taxele precum si contributiile citre bugetul de stat pentru care s-

au acordat inlesniri la plata (amanari, esalonari etc.) de citre organele competente nu se

considera obligatii exigibile de plata.
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- certificatul de cazier fiscal al persoanei juridice si al administratorilor acesteia, respectiv
al persoanei fizice in cazul ofertantilor persoane fizice valabil la data deschiderii
ofertelor, in care sa fie mentionat ca nu are fapte inscrise in cazier (in original);

- certificatul de cazier judiciar al persoanei juridice si al administratorilor acesteia,
respectiv al persoanei fizice in cazul ofertantilor persoane fizice valabil la data
deschiderii ofertelor, in care si fie mentionat c& solicitantul nu este inscris in cazier (in
original);

- act de identitate (persoane fizice) - copie;

- certificat unic de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului, in copie;

- fisa de informatii generale - formular nr. 7;

- modul de indeplinire a obligatiilor anterioare de plata fatd de Administratia Bazinala de
Apa Buzdu-lalomita sau alte Administratii Bazinale de Apa (scrisoare de confirmare a
modului de indeplinire a obligatiilor de plat&)- formular nr. 8;

- document din care reiese ca nu se afla in litigiu cu titularul dreptului de administrare
(declaratie pe proprie raspundere) - formular nr. 8;

- document din care reiese ca in ultimii 3 ani ofertantul nu s-a aflat in situatia de a nu
incheia contractul ori de a nu pliti pretul, din culpa proprie, urmare a desemnarii ca si
castigator la o licitatie publicid anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie. (declaratie pe proprie
raspundere) - formular nr. 8;

- Situatia economico - financiara:

a) bilantul contabil sau extrase de bilant pentru ultimii 3 ani anteriori celui in care se
initiaza procedura, vizat de catre administratia financiara de care apartine ofertantul
(pentru anii la care a expirat termenul de depunere a situatiilor financiare - 2023, 2024
si 2025);

b) cuantumul cifrei de afaceri minime pe ultimii 3 ani anteriori celui in care se initiaza
procedura (pentru anii la care a expirat termenul de depunere a situatiilor financiare
- 2023, 2024 si 2025) ...... lei (fac exceptie persoanele juridice si fizice autorizate
infiintate n anul in curs si persoanele juridice si fizice autorizate ce au avut suspendata
activitatea.) - formularul nr. 9;

Daca, din motive obiective, justificate corespunzator, ofertantul nu are posibilitatea de a prezenta
documentele privind situatia economica si financiara solicitate, acesta are dreptul de a-si demonstra
situatia prin prezentarea altor documente care si reflecte o imagine fidela a situatiei economica si
financiara.

9) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Inchirierea bunului imobil se realizeaza prin licitatie publica deschisa cu oferta in plic inchis, conform
prevederilor ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ.

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
C) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
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(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionala cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere’ al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului in¢hiriat.

Ponderea fieciruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora
nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractantd trebuie sa tind seama de toate criteriile prevazute in documentatla

de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

Evaluarea ofertelor

Punctajul total acordat pentru fiecare oferta se calculeaza dupa cum urmeaza:

Punctaj total = cel mai mare nivel al chiriei (a) + capacitatea economico-financiari a ofertantilor
(b) + protectia mediului inconjurator (c) + conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (d)

a.cel mai mare nivel al chiriei

Punctaj acordat: maxim 40 puncte = 40% din total punctaj

Pretul ofertat nu poate fi mai mic decat pretul de 1,45 lei/mp/luna .
- Pretul maxim ofertat -40 puncte

Modalitate calcul punctaj = pret ofertat / pretul maxim ofertat x 40 puncte.

b. capacitatea economico-financiara a ofertantilor

Punctaj acordat: maxim 30 puncte = 30% din total punctaj

- Cea mai mare medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani prezentatd - 30 puncte
- Societati infiintate in anul in curs sau care au avut activitatea sistatd - 0 puncte

Modalitate calcul punctaj = media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani prezentatd de ofertant/cea mai
mare medie a cifrei de afaceri prezentata pentru bunul in discutie x 30 puncte.

Cerinta: Prezentarea Formularului 9 din care sa rezulte Media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, nsotit
de nscrisuri doveditoare (bilant contabil vizat si inregistrat de organele competente etc.) prezentate
in copie simpla, certificate pentru conformitate cu originalul.

c. protectia mediului inconjurator

Punctaj acordat: maxim 10 puncte = 10% din total punctaj

Cerinta: Ofertantii vor prezenta un document care si ateste implementarea standardelor de
management de mediu (certificat valabil SR EN 1SO 14001 sau echivalent).
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- Pentru certificat I1SO 14001- punctaj acordat -10 puncte
- Fard certificare - 0 puncte

d. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctaj acordat: maxim 20 puncte = 20% din total punctaj

Cerinta: Punctaj acordat pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: activitatea
desfasurata de ofertant :
- Experienta anterioara
Punctaj acordat -20 puncte
Cerinta - Declaratie pe proprie raspundere (formular 10) privind activitatea desfasurata de
ofertant
- Pentru ofertantii cu o activitate de cel putin 2 ani - punctaj acordat - 20 puncte
- Pentru ofertantii cu o activitate de sub 2 ani - punctaj acordat - 0 puncte

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute la cap.
9.1. din caietul de sarcini .

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

Punctajul total se calculeaza astfel:

Nr. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere | Punctajul obtinut
crt

1 Cel mai mare nivel al chiriei

2 Capacitatea economico-financiara a ofertantilor

3 Protectia mediului inconjurator

4 Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctaj total

inchirierea se va face pe baza unui contract de inchiriere, prin care Administratia Bazinala de Apa
Buzau-lalomita va transmite ofertantului declarat castigator in urma licitatiei publice, pentru o
perioada de 10 ani, dreptul de utilizare a bunului imobil in schimbul unei sume de bani, denumita chirie.
Contractul - cadru de inchiriere, cu clauzele specifice bunului imobil inchiriat este prezentat separat.

10) Cuantumul garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere este de 10% din valoarea de pornire a chiriei
anuale, fara TVA, pentru bunul ce face obiectul licitatiei.

Garantia de participare este obligatorie.

Perioada de valabilitatea a garantiei de participare trebuie sa fie cel putin egald cu perioada de
valabilitate a ofertei, respectiv 90 de zile.
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Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare, vor fi respinse si returnate
la deschidere.

Garantia de participare la licitatie este de 2115 lei si poate fi constituitd sub forma:
a. unei scrisori de garantie bancara eliberata de o banci din Romania in favoarea unitatii
locatoare - formular nr. 4;
b. unui ordin de plata in contul unitatii locatoare, confirmat prin extras de cont.

Garantia de part1c1pare la licitatie se restituie in cazul ofertantilor a cdror oferta nu a fost declarata
castigatoare, in termen de maxim 10 zile lucratoare de la data semnarii contractului de inchiriere, iar
pentru ofertantul desemnat castigator se restituie in termen de maxim 10 zile lucratoare de la data
constituirii garantiei de buna executie de catre acesta.

Ofertantul pierde suma constituita ca si garantie de participare la licitatie atunci cand acesta se afla in
oricare din urmatoarele situatii:

- Tsiretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

- contractul de inchiriere nu se perfecteaza din culpa ofertantului desemnat castigator.

11)Determinarea ofertei castigatoare. Clarificari si alte informatii cu privire la procedura

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conform1tatn ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, previzuta
in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea phcurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile art. 7 alin. (2). La sedinta de deschidere a plicurilor exterioare pot
participa reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor pentru bunul imobil licitat.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art 7 alin. (2).
In caz contrar, se aplica prevederile alin. 27.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul anallzel
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(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut la
alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute
la art. 9 alin. (1). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul'in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofert3 a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferti a fost declarati
castigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.
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(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de
la emiterea acestora.

(24) Tn cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractant are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd s& anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la art. 7 alin. (2)-(10).

(28) In cazul in care, n cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(29) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobat3 pentru prima
licitatie.

(30) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevézute la art. 7 alin. (2)-(10).

12)Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial
si proprietatea intelectuala.

13)Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 11 alin. (20), autoritatea contractant are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri
grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea
contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a. in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art.
311 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ;
b. autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311 din
) ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea

procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
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(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

14)Incheierea contractului de inchiriere

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 10 de zile de la
data constituirii garantiei de buna executie, in termenul prevazut la art. 19.

15) Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la art. 11 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de citre partea
in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu
stabilesc altfel.

(5) Tn cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibil.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

16)Durata inchirierii

Perioada pentru care se inchiriaza bunul imobil este de 10 ani, conform prevederilor cuprinse in Anexa
Hotararii Guvernului nr.183/10.03.2020 privind aprobarea inchirierii unor bunuri imobile proprietate
publica a statului, aflate in administrarea Administratiei Nationale "Apele Roméane", cu modificarile si
completarile ulterioare, la pozitia nr.34"12.

17)Pretul minim al inchirierii

Chiria minima este de 1,45 lei/mp/luna (valoare fard T.V.A.) si a fost stabilit prin actualizarea pretului
minim prevazut in Anexa Hotararii Guvernului nr.183/10.03.2020 privind aprobarea inchirierii unor
bunuri imobile proprietate publica a statului, aflate in administrarea Administratiei Nationale "Apele
Romane”, cu modificarile si completarile ulterioare .
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Chiria minima anuala aferenta bunului imobil este de 21.153,88 lei/an (fara T.V.A.).

Valoarea de la care va porni licitatia reprezinta chiria minima lunara care este de 1,45 lei/mp/luni
(fara T.V.A.).

Chiria va fi actualizata anual prin indexare cu indicele anual al preturilor de consum aferent anului
precedent.

Plata chiriei se face lunar, in avans, in termen de 15 zile calendaristice de la data emiterii facturii de
catre locator. Factura se emite pana la data de 10 a fiecirei luni anterioare lunii pentru care se
datoreaza chiria si se comunica prin intermediul sistemului national RO e-factura.

Tn cazul neexecutarii obligatiei de plata a chiriei, se percep accesorii conform prevederilor Legii nr.
207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completérile ulterioare. Cuantumul
accesoriilor se modifica concomitent cu modificarea acestuia. Accesoriile se factureazi trimestrial,
corespunzator perioadei de intarziere la plata.

Accesoriile se calculeaza pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului
de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv. Cuantumul accesoriilor poate depasi
cuantumul sumei asupra careia sunt calculate. Pentru sumele scadente decontarea valorii accesoriilor
se va face prioritar fata de debitul principal.

In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricérei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazut3 in documentatia de
atribuire.

18)incetarea contractului de inchiriere a bunului imobil proprietate publica

Contractul inceteaza prin :

a) acordul scris al ambelor parti;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

C) pierirea bunului din alte cauze care nu tin de modul de exploatare si de intretinere a acestuia;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor contractuale, inclusiv cele privind reconstituirea
garantiei de buna executie;

e) neconstituirea garantiei de buna executie;

f) n cazul falimentului, dizolvarii, lichidarii, radierii sau incetirii activitatii locatarului;

g) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator;

h) din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.

19) Garantia de buna executie

Garantia de buna executie este obligatorie si reprezinta contravaloarea a doud chirii lunare cu TVA.
Garantia de buna executie se pune la dispozitia locatorului in termen de 10 zile calendaristice de la data
incheierii contractului de inchiriere sub sanctiunea desfiintarii de plin drept a contractului, fari punere
inintarziere, fard alte formalitati prealabile si fara interventia instantei judecitoresti.
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Pentru fiecare dintre anii urmatori, garantia de buna executie reprezinta contravaloarea a doui chirii
lunare, cu TVA, actualizate cu indicele preturilor de consum al anului precedent si se pune la dispozitie
locatorului in termen de 15 zile de la primirea din partea locatorului a notificarii privind noul cuatum al
garantiei, sub sanctiunea desfiintarii de plin drept a contractului, fara punere in intarziere, fara alte
formalitati prealabile si fara interventia instantei judecatoresti.

Garantia se constituie de catre locatar fie prin depunerea sumei stabilite prin contract in contul de
garantii al locatorului fie prin scrisoare de garantie bancara eliberata de o banca din Romania in favoarea
locatorului.

Locatorul poate executa garantia de buna executie, fara nici o formalitate, in situatia neindepliniriii
obligatiilor contractuale de catre locatar.

in cazul executrii garantiei de buna executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea
initiald, indiferent de forma de constituire, in termen de 15 zile de la data executirii, sub sanctiunea
rezilierii de drept a contractului.

Garantia de buna executie se va restitui locatarului la incetarea contractului de inchiriere in conditiile
in care locatarul preda locatorului bunul imobil la incetarea contractului in starea in care l-a primit,
conform procesului-verbal de predare-primire, luandu-se in considerare gradul normal de uzur3, si liber
de orice sarcini si sa suporte toate cheltuielile necesare aducerii imobilului inchiriat la starea tehnici si
functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenté exploatarii normale.

Prezentul caiet de sarcini contine Contractul - cadru de inchiriere continand clauze specifice
bunului ce se doreste a fi inchiriat.
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