ADMINISTRATIA NAT IONAl Z\

CONTRACT - CADRU

pentru inchirierea suprafetei de ................. mp teren din albia minora a fluviului .......... , bun
imobil proprietatea publica a statului aflat in administrarea A.N. ,APELE ROMANE” —
Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita

I. Partile contractante

Titularul dreptului de administrare al bunului imobil sus mentionat este Administratia Nationala
“APELE ROMANE”- Administratia Bazinald de Apa Buzau-lalomita cu sediul in localitatea Buzau,
judetul Buz&u, str. Bucegi, nr. 20 bis, cod postal 120208, telefon 0238 725446, fax 0238 725450, cod
fiscal — RO 23706189, cont bancar nr.RO57 TREZ 1665 0220 1X01 1198, deschis la Trezoreria
Buzau, reprezentata prin Adriana Petcu, avand functia de Director si Cristian Constantin Stroe, avand
functia de Director Economic, in calitate de locator,

si
................................ , cu sediul in localitatea .........., judetul ............., str. ................ nr.., cod postal
........... . telefon ............., faX ................, numar finregistrare la Oficiul National al Registrului
Comertuluisubnr. ......... din............ contnr.......... deschisla........... ,codfiscal ...coooveieeeieiiii, ,
reprezentatd prin ... , avand functia de ................ ,8al...e (numele persoanei
fizice si datele de identificare)........ , In calitate de locatar,

in baza ORDONANTEI| DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, au convenit
incheierea prezentului contract de inchiriere.

Il. Obiectul contractului

Art. 1. — (1) Locatorul se obliga sa asigure locatarului folosinta bunului imobil teren in suprafata de
........ mp din cuveta lacului natural........, situat fn ........., judetul.........., avand datele de
identificare prevazute in anexa care face parte integranta din prezentul contract de inchiriere, dupa
constituirea garantiei de buna executie de catre locatar.

(2) Bunul imobil este inscris in Cartea Funciaranr............... , avand numar cadastral......
pe UAT. o Jjudetul........ooe , conform extrasului de carte funciara pentru informare si
extrasului de plan cadastral al imobilului atasate prezentului contract.

Art. 2. - (1) Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei de buna executie de catre locatar.

(2) Predarea-primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul —verbal de
predare - primire anexat la contract, care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de parile
contractante, mentionandu-se totodata starea fizicd a imobilului, dotarile si utilitdtile de care acesta
beneficiaza In momentul predarii-primirii.
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Ill. Scopul contractului

Art. 3. — (1) Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea activitatii de
acvacultura in ape dulci, n conditiile prezentului contract, precum si in conformitate cu prevederile
legale specifice in vigoare.

(2) Orice altd intrebuintare a bunului imobil dat in folosinta locatarului, decat cea
prevazuta la aliniatul precedent, va conduce la rezilierea contractului.

V. Durata contractului

Art. 4. - Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de ......... ani, cu incepere de la
datade ................. sipandladatade .............

V. Pretul contractului si modalitatile de plata

Art. 5. - Locatarul datoreaza locatorului o chirie anuald care va fi actualizata prin indexare cu
indicele de inflatie aferent anului precedent.

Art. 6. - Pretul inchirierii - chiria este de ............ lei/mp/luna/fara T.V.A., stabilitd ca urmare a
derularii licitatiei.

Art. 7. - Plata chiriei se face lunar, in avans, in termen de 15 zile calendaristice de la data emiterii
facturii de catre locator. Factura se emite pané la data de 10 a fiecarei luni anterioare lunii pentru care
se datoreaza chiria si se comunica in termen de maxim 3 zile de la data emiterii.

VI. Clauza penala

Art. 8. In cazul neexecutarii obligatiei de platd prevédzute la art. 7, se percep accesorii conform
prevederilor Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare. Cuantumul accesoriilor se modificd concomitent cu modificarea acestuia. Accesoriile se
factureaza trimestrial, corespunzator perioadei de intarziere la plata.

Art. 9. (1) Accesoriile se calculeaza pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pané la data stingerii sumei datorate inclusiv.
(2) Cuantumul accesoriilor poate depasi cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.
(3) Pentru sumele scadente decontarea valorii accesoriilor se va face prioritar fata de
debitul principal.

VII. Drepturile si obligatiile partilor
Art. 10.- Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei de buna executie de cétre locatar,

b) sa incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere stabilite la art. 5 - 7,

c) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de Tnchiriere Tn conditiile cap. VI din
prezentul contract, in caz contrar, locatorul este obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;
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d) s& mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

g) s& modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, din motive exceptionale, legate de interesul
national sau local, cu conditia notificarii locatarului, cu cel putin 60 de zile inainte de data la care
denuntarea urmeaza sa produca efecte juridice;

h) sa preia bunul imobil inchiriat, la incetarea contractului de inchiriere, pe baza de proces-verbal de
predare-primire.

Art. 11. - Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa primeasca bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile sale in starea corespunzatoare
destinatiei in vederea careia a fost inchiriat; dupa primirea in folosinta a bunului, pe baza procesului-
verbal de predare-primire, locatarul nu mai poate face obiectii asupra starii de fapt a bunului
contractat;

b) sa& intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna—credinta si
potrivit destinatiei stabilite prin contract, purtand rdspunderea pentru toate pagubele produse din culpa
sa,

c) s& nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice séavérsite;

d) saraspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care se datoreaza culpei
sale;

e) s& raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoanele aduse de acesta in
spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

f) sa nu aducd modificari bunului imobil inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu
respectarea prevederilor legale privind autorizatia de construire si scopului pentru care a fost inchiriat;

g) s& permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea acestuia,
la termenul stabilit in contract, ia art.10, lit. e);

h) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

) s& suporte plata accesoriilor datorate pentru intarzierea la plata facturilor;

i) sé&suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru folosinta
bunului imobil inchiriat, respectiv......

k) sa suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru folosinta
bunului imobil inchiriat, respectiv......

) sa& constituie garantia de bun& executie in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

m) s& solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzéatoare de
folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

n) sa execute la timp siin conditii optime lucrérile de intretinere curente i reparatii normale ce fi incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului;

o) sé restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauz, a contractului de inchiriere,
In starea tehnicé si functional& avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

p) s nuexploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte;

q) s& suporte cheltuielile aparute ca urmare a unor efecte neprevazute initial asupra bunului care face
obiectul prezentului contract;

r) s& obtind avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor permise in cadrul bunului inchiriat
si in vecinatatile acestuia, conform caietului de sarcini si legislatiei in vigoare, precum si cu
respectarea restrictiilor privind regimul ariilor naturale protejate;

s) s& anunte in scris, cu minimum 60 de zile nainte, intentia de a parasi locatia, in vederea predarii
bunului imobil catre locator, pe baza de proces-verbal incheiat intre reprezentantii partilor;
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t) sa intretind si sa igienizeze bunul care face obiectul prezentului contract, conform prevederilor din
Legea apelor nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,

u) s& suporte costurile legate de Inscrierea prezentului contract in cartea funciara;

v) si evite poluarea apei si sa anunte imediat locatorul in caz de poluare accidentald pe suprafata
inchiriatd si in cazul unor evenimente deosebite si sd intervind tn cel mai scurt timp pentru limitarea
sau inldturarea efectelor generate de acestea;

w) ca in perioadele cand sunt prognozate viituri, albia minora va fi eliberata de obstacole, iar dupa viituri
zona va fi curatata de materialele aduse de ap3;

X) s nu desfasoare si sa nu organizeze alte activitati, decat cea mentionata in prezentul contract;

y) sd incheie cu Administratia. Bazinald de Apa Buzdu-lalomita abonamentul pentru
exploatarea/utilizarea resurselor de apa;

z) sa nu execute constructii definitive pe terenul care face obiectul prezentului contract si nici pe zona
de protectie, instituitd conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
aa) s& nu solicite despagubiri de la locator si sd accepte neconditionat urmérile eventualelor pagube care
se pot produce in caz de viituri, de secet3, fie din considerente de fortd majoré, fie din necesitatea

efectudrii unor lucrari de punere in siguranta de exploatare si functionare a bunului imobil;

bb) sa permita desfasurarea activitatilor si interventiilor necesare, in caz de situatii de urgenta, calamitati
sau poluari accidentale;

cc) sa foloseasca calea de acces la imobil in comun cu locatarii din vecinatate si s& asigure accesul liber
al acestora precum si al reprezentantiilor locatorului pentru interventii de orice tip;

dd) sd nu afecteze in nici un fel constructiile si amenajarile hidrotehnice ale bunului inchiriat; in cazul
prejudicierii de orice fel a lucrarilor hidrotehnice si echipamentelor hidromecanice, locatarul are
obligatia repararii si aducerii in starea initiald a acestor lucrari pe cont propriu;

ee) sd administreze furaje numai in cazul in care nu este influenfata calitatea apelor in conformitate cu
reglementarile in vigoare;

ff) s&ia masuri pentru refacerea ecosistemelor acvatice afectate, atunci cand prin analiza de laborator a
probelor biologice si bacteriologice se constata deteriorarea acestora;

gg) ca popularea sa fie facutad cu specii de pesti care nu afecteaza calitatea apei;

hh) s& intocmeascéa programul de populdri/recoltari astfel incat la incheierea perioadei contractuale sa nu
existe productie neterminatd pentru ca bunul imobil sa ramana liber de orice sarcini;

i) s& nu afecteze continuitatea longitudinald a cursului de apa prin executarea de baraje artificiale si
diguri de compartimentare;

ji) sa accepte, fara pretentii de orice fel, incetarea contractului in cazul in care statul roméan in calitate
de proprietar al terenului, prin autoritatile competente, va dori schimbarea destinatiei imobilului sau, a
administratorului acestuia;

kk) s& negocieze cu proprietarii terenurilor riverane sau cu administratorul domeniului public, toate
aspectele referitoare la stabilirea servitutii legate de trecere pe o perioada egala cu durata contractului
de inchiriere;

Il) sa respecte intocmai cerintele ce incumba din caietul de sarcini (alte prevederi, conform cerintelor
specifice ale caietului de sarcini fara sa contravina prevederilor legale si obiectivelor inchirierii).

VI, Garantii pentru executarea contractului de inchiriere

Art. 12. - (1) In scopul garantarii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a
obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau indeplinirea
defectuoasd de cétre locatar a obligatiilor prevazute in prezentul contract, locatarul se obligd sa
constituie, in termen de 10 zile de la incheierea prezentului contract, o garantie de buna executie.

(2) Garantia de buna executie se poate constitui atat prin depunerea sumei stabilite prin
contract in contul de garantii al locatorului nr.......... , deschis la.................. cat si prin scrisoare de
garantie bancara.
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Art. 13. - (1) Locatorul poate executa garantia de buna executie, fara nicio formalitate prealabila,
n cazul in care locatarul nu isi fndeplineste obligatiile contractuale.
(2) In cazul executdrii scrisorii de garantie bancard, locatarul are obligatia reconstituirii
acesteia la valoarea initiala, in termen de 15 zile de la data executarii, sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului.
(3) Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare executarii
garantiei de buna executie se suporta de catre locatar.

Art. 14. - Garantia de bun& executie este obligatorie si reprezintd contravaloarea a doua chirii
lunare, cu T.V.A. si se pune la dispozitia locatorului in termen de 10 zile de la data incheierii
prezentului contract de Inchiriere, sub sanctiunea desfiintarii de plin drept a contractului, fara punere
in Intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantei judecatoresti.

Art. 15. — (1) Pentru fiecare dintre anii urmatori, garantia de bund executie reprezinta
contravaloarea a doud chirii lunare, cu T.V.A, actualizate cu indicele de inflatie al anului precedent. si
se pune la dispozitie locatorului pana la data de 31 ianuarie a anului pentru care se constituie garantia,
avand valabilitatea pana la 31 ianuarie a anului urmator, sub sanctiunea desfiintarii de plin drept a
contractului, f&rd punere in intarziere, fard alte formalitdti prealabile si fara interventia instantei
judecatoresti.

(2) Garantia de buna executie se restituie la data incetarii contractului de inchiriere, in
conditiile in care locatarul preda locatorului bunul imobil conform prevederilor art. 11 lit. o) ale
prezentului contract.

(3) Garantia de bund executie nu se restituie locatarului in conditiile prevazute la art.
23 lit. d) al prezentului contract.

IX. Raspunderea contractuala

Art. 16. - Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, partile rdspund potrivit prevederilor legale si dispozitiilor contractuale.

Art. 17. - Partea in culp3 se obligd sa plateascé despagubiri proportionale cu paguba suferitd de
cealaltd parte pentru nerespectarea partialéd sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasé a clauzelor
contractuale.

X. Protectia datelor
Art. 18. - Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial si proprietatea intelectuala.

Xl. Rezilierea contractului

Art. 19, - (1) Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una

dintre parti da dreptul partii lezate sa ceara rezilierea contractului si sa pretindd daune-interese.
(2) Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.
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Art. 20. - In cazul in care s-a depasit termenul de platé a chiriei cu 60 de zile de la data scadentei
sau in cazul nerespectdrii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considera reziliat de
drept, fara punere in intarziere si indeplinirea altor formalitafi.

XIll. Forta majora

Art. 21. - (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract, se infelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Partile convin sa fie exonerate de rdspundere pentru neindeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, atunci cand aceasta neindeplinire este urmare a interventiei unui caz
de fortd majora.

(3) Partea afectata de un caz de fortd majora are obligatia de a comunica respectivul
caz celeilalte parti in scris, in termen de 5 zile calendarestice de la aparitie, si este opozabila numai
daca este atestatd de o autoritate competenta in raport cu natura evenimentului.

(4) Locatarul este obligat sd accepte planurile de masuri stabilite de catre organele
competente, neavand dreptul la despagubiri pentru eventualele pagube produse. :

() Partile vor depune toate diligentele pentru prevenirea si/sau limitarea efectelor
cazurilor de forta majora.

Xlll. Subinchirierea si cesiunea

Art. 22. - (1) Sunt interzise, sub sanctiunea rezilierii de plin drept, fara somatie si fara a apela la
instantele judecdatoresti, Instrdinarea sub orice forma, cesionarea, ipotecarea, precum i
subinchirierea bunului ce constituie obiectul prezentului contract.

(2) Bunul imobilul este destinat exclusiv uzului titularului de contract. Introducerea unei terte
persoane, sub orice forma, in spatiul inchiriat se considera subinchiriere si atrage rezilierea
contractului, fara notificare si fara interventia vreunei instante de judecata.

XIV. incetarea contractului
Art. 23. - Locatiunea inceteaza prin:

acordul de voin{a al parilor;

ajungerea la termen;

pieirea bunului;

rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor contractuale;

neconstituirea garantiei de buna executie;

Tncetarea valabilitatii autorizatiei de gospodarire a apelor, din vina locatarului, prin aplicarea
prevederilor ORDINULUI nr. 891 din 23 iulie 2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de
emitere, modificare, retragere si suspendare temporard a autorizatiilor de gospodarire a apelor,
precum si a Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse autorizarii, incetarea
contractului fiind in acest caz de drept, fara punere in intarziere sau fara indeplinirea altor formalitati
si fara daune - interese din partea locatorului;

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator;
din orice alte cauze prevazute de lege.

Art. 24. - La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza.
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XV. Litigii

Art. 25. - Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar daca acest lucru nu este posibil,
va fi supus spre solutionare instantelor judecéatoresti romane, in a caror arie de competenta isi are
sediul locatorul. :

XVI. Dispozitii speciale

Art. 26. - In cazul in care locatarul a executat pe imobilul inchiriat constructii fara acordul locatorului,
acesta din urma are dreptul de a rezilia de drept contractul si de a pastra pentru el constructiile sau
de a-l obliga pe locatar sa le ridice.

Art. 27. - In conditiile art. 26, dac locatorul solicitd desfiintarea constructiilor si a lucrarilor edificate,
desfiintarea acestora se va face pe cheltuiala locatarului. De asemenea, locatorul are dreptul la
daune-interese.

Art. 28. - In conditiile art. 26, daca locatorul doreste sa pastreze constructiile sau lucrarile edificate
pe imobilul inchiriat, acesta are obligatia de a plati locatarului valoarea materialelor si pretul muncii,
fara a fi luatd In consideratie sporirea valorii fondului, ocazionata prin realizarea acestor constructii.

Art. 29. - In cazul In care locatarul a edificat constructii, lucrari pe imobilul inchiriat, cu acordul
locatorului si respectand legislatia in vigoare, la terminarea contractului, locatorul nu va putea solicita
desfiintarea acestora, dar va avea dreptul de a le pastra pentru el, platind valoarea materialelor si
pretul muncii sau o suma egald cu cea a cresterii valorii fondului.

XVII. Dispozitii finale
Art. 30. - Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

Art. 31. - Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat si
stampilat de ambele parti.

Art. 32. — Contractul se modifica Tn urmatoarele cazuri:

actualizarea chiriei anuale, ca urmare a indexarii cu indicele de inflatie;

aparitia unor imprejurari sau acte normative care modifica in mod esential obligatiile partilor sau care
impun obligatii noi;

in mod unilateral, de céatre locator, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu
conditia notificarii locatarului.

Art. 33. — Limba contractului este limba romana.

Art. 34. - (1) Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate la cap. |, prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii
acestuia.

(2) In situatia in care comunicarea se face prin postd, aceasta va fi considerata primita
la data mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea sa face prin fax,
aceasta va fi considerata receptionata in a doua zi lucratoare de la data expedierii acesteia.
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Art. 35. - Prezentul contract se completeaza cu prevederile caietului de sarcini si ale ofertei
economice depuse de locatar.
Art. 36. - Prezentul contract s-a incheiat astazi, ............... da , In 3 (trei) exemplare,
cate unul pentru fiecare parte si un exemplar pentru Administratia Nationala "Apele Roméane".

LOCATOR, . 3 LOCATAR,
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA ,
Buzau-lalomita

DIRECTOR, ADMINISTRATOR,

DIRECTOR ECONOMIC,

BIROU JURIDIC,
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ANEXA

DATELE DE IDENTIFICARE A BUNULUI IMOBIL CARE SE INCHIRIAZA

Denumirea Nr. de Adresa Date Persoana Persoana
bunului imobil inventar caracteristice | juridicain | juridical/fizica
inchiriat* atribuit de ale bunului administr. careiai se
M.F.P imobil careia se fnchiriaza
afla bunul bunul
Conform Anexei | ................ Localitatea Conform A.N ,Apele
la H.G. nr. **partial | ...... , judetul Anexei la H.G. | Roméane” -
183/2020 | nr. 183/2020 ABA ...
rau ...............
dela.........
panala ...

*- Se completeazd conform Anexei la H.G. nr. 183/2020 privind aprobarea inchirierii unor bunuri
imobile proprietate publica a statului, aflate in administrarea Administratiei Nationale "Apele Roméane"

* - Inventarul centralizat al bunurilor care alcatuiesc domeniul public al statului”, anexa nr. 12 la H.G

nr. 1705/2006 - pozitlia Bazin hidrografic.................... cu tofi afluentii de ordinul | - VI/ cuveta
lacului....... ,judetul ..............
LOCATOR, LOCATAR,

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA :
Buzau-lalomitfa

DIRECTOR, ADMINISTRATOR,

DIRECTOR ECONOMIC,

BIROU JURIDIC,
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