ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA Desfasurarea activitatii de acvacultura in ape dulci
BUZAU - é{.()M TA

CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea suprafetei de 802525 mp teren din cuveta lacului natural Esna ,-
jud. Braila , bun imobil proprietatea publica a statului aflat in administrarea A.N.
,»APELE ROMANE” —
Administratia Bazinala de Apa Buzau lalomita

1) Datele de identificare ale titularului dreptului de administrare:

Titularul dreptului de administrare al bunului imobil sus mentionat este Administratia
Nationald “APELE ROMANE”- Administratia Bazinala de Apa Buzau lalomita cu sediul
in localitatea Buzau , judetulBuzau , str. Bucegi , nr.20bis cod postal 120208 , telefon
0238/725446, fax0238427237, cod fiscal nr. R023706189, cod IBAN Ro36 TREZ 1665 025X
XX006016

2) Descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza sa fie inchiriat, respectiv
situatia juridica a acestuia

Bunul imobil ce urmeazd a fi inchiriat este in domeniul public al statului si in
administrarea Administratiei Nationald “Apele Romane” prin Administratia Bazinala de Apa.
Buzau lalomita , reprezentand parte din cuveta lacului natural Esna ., avand S = 80,2525
ha si se afla localizat dupa cum urmeaza :

o Amplasament-extravilan com. Movila miresei , jud. Braila ;

e cuveta lacului natural Esna

e puncte in amonte si aval care delimiteaza bunul imobil — conform anexa caiet de
sarcini — Plan de situatie Lac Esha

e vecinatati;consiliul local Movila Miresei ; proprietati private ( constructii la sol —dig,
canal ; statul roman - diferenta lac Esna )

Caracteristicile corpului de apa (CA) pe care se afla bunul de inchiriat:
1. Codul si denumirea CA: bunul imobil care face obiectul cererii de scoatere la licitatie
nu se afla pe nici un corp de apa de suprafata.

2. Categoria si tipologia CA:
Categoria de apa: -
Tipologia cursului de apa -

3. Starea ecologica/potentialului ecologic si starea chimica a CA de suprafata; starea
cantitativa si calitativa a CA subterane:
Corp de apa de suprafata : -
Corp de apa subterana :
ROILO7 Campia Brailei, stare cantitativa buna, stare chimica buna;
ROAG12 Estul Depresiunii Valahe, stare cantitativa buna, stare
chimica buna;,

4. Exceptiile de la atingerea obiectivelor de mediu. -



5. Masurile propuse sau in derulare pentru atingerea obiectivelor de mediu:

In vecinatatea perimetrului propus spre inchiriere nu sunt localitati pentru care sunt
prevazute masuri privind construirea, extinderea si reabilitarea infrastruscturii de apa si apa
uzata.

6. Zonele protejate :
6.1. Zone de protectie pentru captarile de apa destinate potabilizarii: /n perimetrul
respectiv nu exista captari de apa.
6.2. Zone pentru protectia speciilor acvatice importante din punct de vedere
economic :
Zone in care se practica pescuitul comercial
In spatiul hidrografic Buzau-lalomita nu au fost identificate zone in care se practica
pescuitul comercial.
Zone cu specii de pesti care au potential economic
Nu este cazul.

6.3. Zone protejate pentru habitate si specii unde imbunatatirea starii apei

este un factor important pentru protectia lor:

Perimetrul in cauza se afla inclus in Situl de Importanta Comunitara “lanca-Plopu-
Sarat-Comaneasca” (ROSCI0305) si Aria de Protectie Speciala Avifaunistica “lanca-
Plopu-Sarat” (ROSPA0048)- vezi harta atasata.

6.4. Zone pentru imbaiare: In perimetrul respectiv nu sunt desemnate zone de
imbaiere.

6.5. Pentru zonele vulnerabile la nitrati si zonele sensibile la nutrienti se aplica
masuri specifice pentru intreg teritoriul Romaniei in vederea indeplinirii obiectivelor prevazute
in legislatia in domeniu: HG nr.188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare si HG
964/2000 privind aprobarea Planului de actiune pentru protectia apelor impotriva poluarii cu
nitrati proveniti din surse agricole, cu modificarile si completarile ulterioare.

7. Existenta unor propuneri de noi proiecte de infrastructura prevazute in cadrul
planului de management:
Nu sunt prevazute propuneri de noi proiecte de infrastructura de gospodarire a apelor
in cadrul planului de management. In cazul existentei unor astfel de propuneri, acestea se
regasesc in punctul de vedere emis de Serv. Investitii.

8. Harta/plan de situatie cu localizarea bunului propus pentru inchiriere in raport cu
corpurile de apa si zonele protejate- vezi harta atasata.

Bunul imobil propus spre inchiriere este cuprins in Anexa Hotararii Guvernului
nr.781/10.09.2020 privind aprobarea inchirierii unor bunuri imobile proprietate publica a
statului, aflate in administrarea Administratiei Nationale "Apele Roméane", la pozitia nr. 34.6

Bunul imobil ce face obiectul inchirierii este inscris in Cartea Funciard nr. 74033, numar
cadastral 74033, pe U.A.T Movila Miresei, judetul Braila fiind intabulat in domeniul public al
statului si in administrarea A.N. “Apele Romane”, prin Administratia Bazinala de Apa Buzau
lalomita

in conformitate cu prevederile art. 41 alin. (6) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a
publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, la incheierea
contractelor de inchiriere a imobilelor aflate in proprietatea publica a statului este obligatoriu
si se ataseze extrasul de carte funciara pentru informare si extrasul de plan cadastral al
imobilului ce face obiectul contractului.

Sarcina stabilirii servitutii legale de trecere revine locatarului care va negocia cu proprietarul

terenului (daca sunt pe terenuri proprietate privatd) sau cu administratorul domeniului public
(daca sunt pe terenuri din domeniul public), toate aspectele referitoare la aceasta.
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in principiu, durata servitutii legale este egala cu durata contractului de inchiriere.

Predarea-primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maxim 30 zile
calendaristice, de la data constituirii garantiei.

Precizim ci bunul imobil ce face obiectul inchirierii este liber de sarcini, nu se afla in
litigiu si nu face obiectul unor cereri de revendicare.

3) Destinatia bunului care face obiectul inchirierii.

Bunul imobil propus spre inchiriere, descris la punctul 2 al prezentului caiet de sarcini va fi
folosit de catre locatar pentru desfisurarea activitatii de acvacultura in ape dulci-. conform
cod CAEN 0322

Conditiile in care se va desfasura activitatea precum si restrictiile impuse vor fi specificate in
autorizatia de gospoddrire a apelor emisa de autoritatea competentd de gospodarire a
apelor, obligatorie pentru desfasurarea in legalitate a acestei activitati.

Se interzice folosirea bunului imobil pentru alte activitati decat cele prevazute in caietul de
sarcini.

4) Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere

(1) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica;

(2) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica;

(3) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului,

(4) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere
de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile
la care Romania este parte;

(5) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

5) Conditiile si regimul de exploatare a bunului imobil care face obiectul inchirierii

Locatarul trebuie s3 intretind bunul imobil descris la puncul 2 al prezentului caiet de sarcini,
dat spre folosinta, restituirea acestuia la finalul inchirierii facandu-se in starea tehnica si
functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenté exploatarii normale.

Nicio lucrare de constructie nu va putea fi realizatad fard acordul prealabil in scris al
locatorului si nu va fi schimbata destinatia pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.

Pe suprafata propus3 inchirierii se pot realiza doar constructii provizorii, conform Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Constructiile cu caracter provizoriu, in conformitate cu prevederile punctului 7 din anexa nr. 2
la Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt constructiile autorizate ca atare, indiferent de
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natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori datorita cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publica, au o duratd de existenta limitata, precizata si prin
autorizatia de construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din
materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea
initiald (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt
de dimensiuni reduse.

Portrivit art. 2 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 23/2008 privind pescuitul si
acvacultura, cu modificarile si completdrile ulterioare, acvacultura reprezinta cresterea sau
cultivarea de organisme acvatice utilizand tehnici destinate cresterii productiei organismelor
in cauza peste capacitatea naturald a mediului intr-un cadru in care organismele respective
raman proprietatea unei persoane fizice sau juridice pe intreaga perioada de
crestere/cultivare si recoltare.

Desfasurarea activitatilor pe suprafata propusa spre inchiriere se va face numai dupa ce se
vor obtine actele necesare desfasurérii activitatii de acvacultura.

in cazul in care locatarul nu obtine actele necesare pentru desfasurarea in conditii
legale a activitatii, suprafata de teren nu mai poate face obiectul unei inchirieri $i nu
mai poate fi exploatata.

Pe suprafata de teren propusd spre inchiriere locatarul se va asigura de respectarea
urmatoarelor:

- desfasurarea activitatii doar in interiorul perimetrului descris la pct.2;

- evitarea poludrii apei in cuveta lacului si monitorizarea posibilelor poluari
accidentale;

- practicarea acvaculturii in ape dulci cu administrare de furaje numai in cazul
in care nu este influentata calitatea apelor si in conformitate cu reglementarile
in vigoare;

- luarea de masuri pentru refacerea ecosistemelor acvatice afectate, atunci
cand prin analize de laborator a elementelor de calitate se constata
deteriorarea starii/potentialului corpului/corpurilor de apa;

- popularea sa fie facutad cu specii de pesti indigene;

- intocmirea programului si a formulei de populare, precum si a programului si
a tehnologiei de recoltare, astfel incat la incheierea perioadei contractuale sa
nu existe productie neterminatd iar bunul imobil s& raména liber de orice
sarcini;

- nu se vor modifica elementele hidromorfologice ale corpului de apa (de tip
baraje artificiale, etc);

- asigurarea scurgerii corespunzdtoare a apei si urmarirea modului de
depozitare a deseurilor;

Activitatea pe luciul de apa se va realiza in acord cu prevederile cuprinse in actele de
reglementare emise in beneficiul locatarului, conform dispozitiilor art. 27, alin. (1) al Legii nr.
107/1996 cu modificdrile si completarile ulterioare, astfel incat derularea acestora sa nu
producd efecte negative asupra apei, malurilor, monumentelor naturii, constructiilor, lucrarilor
sau instalatiilor existente si sa influenteze cat mai putin folosirea apelor de catre alti
utilizatori. In nici o situatie nu este permisa deteriorarea calitatii apei. '

Drumurile de acces in zona inchiriatd vor fi amenajate de catre locatar cu acordul
proprietarului terenului sau al administratorului domeniului public, daca sunt pe terenuri
proprietate privatd sau din domeniu public.

Drumurile de acces la bunul imobil inchiriat vor fi intretinute pe cheltuiala locatarului pe
perioada valabilitatii contractului de inchiriere.



La fncetarea contractului de inchiriere, locatarul va restitui bunul, pe baza de proces verbal,
la incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, in stare tehnica si functionala
avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

6) Participantii la licitatia publica

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica, de drept public
sau privat, romana sau strain&, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a. a achizitionat documentatia de atribuire si a platit toate taxele privind
participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d. nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnaté castigatoare
la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratad de 3 ani, calculata de
la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

7) Reguli privind etapa de transparenta si oferta

(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire, astfel:

a. Autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

b. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incat respectarea de cétre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la lit.
a, sa nu conducd la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la
dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

c. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

d. Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si
fara ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa
depéaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

e. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebdrile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in
conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a
nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

f. Fara a aduce atingere prevederilor lit. d, autoritatea contractanta are obligatia
de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

g. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta
termenul prevazut la lit. d, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde
la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(2) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, dupa cum urmeaza:
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a. Oferta economicd si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in

limba romana.
Propunerea financiara si documentele emise de institutii/organisme oficiale
din tara in care ofertantii straini sunt rezidenti pot fi prezentate in limba de
origine, cu conditia ca acestea sa fie insotite de o traducere autorizata in
limba romana.

b. Ofertele se depun la sediul Administratiei Bazinele de Apa Buzau lalomita sau
la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

c. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Nu se admit oferte telefonice, telegrafice, prin fax, e-mail, ci numai prin
postd sau curierat sau prin depunere la sediul institutiei. Plicul exterior va
trebui sa contina:

i. fisa cu informatii privind ofertantul — formular nr.7;
ii. declaratia de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari — formular nr. 2;
ii. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;
iv. dovada depunerii garantiei de participare;
v. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz. Nu se admit oferte telefonice, telegrafice, prin fax, e-mail, ci numai prin
postd sau curierat sau prin depunere la sediul institutiei.

(3) Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii si prezentarii ofertei sale si
documentele care o insotesc.

(4) Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea
contractantd si prevdzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa
fie semnat de catre ofertant.

(5) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Ofertantul nu are dreptul sa
retragd sau sa fsi modifice oferta dupa expirarea datei limita stabilita pentru
depunerea ofertelor.

(6) Perioada de valabilitate a ofertei va fi de 90 de zile calendaristice de la data licitatiei.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatéd perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(7) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(8) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(9) Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazé nedeschisa.

(10) Continutul ofertelor trebuie s rdmand confidential péna la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(11) Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

8) Criterii de valabilitate si eligibilitate

Documentele care insotesc oferta:
- scrisoare de Tnaintare - formular nr. 1;
- declaratia de participare - formular nr. 2;
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imputernicirea scrisé - este documentul prin care semnatarul ofertei este autorizat

sa angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere -

formular nr. 3;

copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite;

scrisoare de garantie bancara de participare la licitatie, valabila pentru o perioada

cel putin egald cu perioada de valabilitate a ofertei, conform prevederilor art. 7 -

formular nr. 4 - sau document din care sa rezulte achitarea valorii acesteia

(chitanta sau O.P);

document din care rezultd ca s-a platit caietul de sarcini (chitanta sau O.P);

formular de oferta - formular nr. 5

declaratie de eligibilitate - formular nr. 6;

certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (in original), valabil

la data deschiderii plicurilor care s& ateste, printre altele, ca detine autorizatie de

desfasurare a activitatii pentru care se solicitd inchirierea bunului imobil; in cazul
persoanelor fizice, acestea trebuie sa fie autorizate legal sa desfasoare o astfel
de activitate;

certificate constatatoare, in original/copie legalizata/obtinut prin serviciul online si

anume:

a) certificat privind impozitele si taxele locale pentru persoane juridice/persoane
fizice autorizate/persoane fizice eliberat pentru sediu social, valabil la data
depunerii ofertei, din care sa rezulte ca ofertantul si-a indeplinit obligatiile
exigibile de plata a impozitelor, taxelor.

b) certificat de atestare fiscala pentru persoane juridice/ persoane fizice
autorizate/persoane fizice eliberat de Administratia Finantelor Publice, valabil
la data depunerii ofertei, din care sa rezulte ca ofertantul si-a indeplinit
obligatia de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat al statului;

Observatie: Impozitele, taxele precum si contributiile catre bugetul de stat pentru

care s-au acordat inlesniri la platd (amanari, esalonari etc.) de catre organele

competente nu se considera obligatii exigibile de plata.

- certificatul de cazier fiscal al persoanei juridice si al administratorilor acesteia,
respectiv al persoanei fizice in cazul ofertantilor persoane fizice valabil la data
deschiderii ofertelor (in original);

- certificatul de cazier judiciar al persoanei juridice si al administratorilor
acesteia, respectiv al persoanei fizice in cazul ofertantilor persoane fizice
valabil la data deschiderii ofertelor (in original);

- act de identitate (persoane fizice) — copie;

- certificat unic de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului, in copie;

- fisa de informatii generale - formular nr. 7,

- modul de indeplinire a obligatiilor anterioare de plata fatd de Administratia
Bazinald de Ap& Buzau lalomita sau alte Administrati Bazinale de Apa
(scrisoare de confirmare a modului de indeplinire a obligatiilor de plata) -
formular nr. 8-

- document din care reiese ca nu se afla in litigiu cu titularul dreptului de
administrare (declaratie pe proprie raspundere) - formular nr. 8;

- document din care reiese ca in ultimii 3 ani ofertantul nu s-a aflat in situatia de
a nu incheia contractul ori de a nu plati pretul, din culpa proprie, urmare a
desemnarii ca si castigator la o licitatie publicd anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale. Restrictia opereaza pentru o
duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigdtoare la licitatie. (declaratie pe proprie raspundere) — - formular nr. 8;

- Situatia economico — financiara:

a) bllantul contabil sau extrase de bilant pentru ultimii 3 ani anteriori celui in
care se initiazd procedura, vizat de catre administratia financiara de care
apartine ofertantul;

b) cuantumul cifrei de afaceri minime pe ultimii 3 ani anteriori celui in care se
initiazd procedura ....nu se solicita............... lei (fac exceptie persoanele



juridice si fizice autorizate infiinfate in anul in curs si persoanele juridice si
fizice autorizate ce au avut suspendata activitatea.) — formular nr. 9

Daca, din motive obiective, justificate corespunzator, ofertantul nu are posibilitatea de a
prezenta documentele privind situatia economica si financiara solicitate, acesta are dreptul
de a-si demonstra situatia prin prezentarea altor documente care sa reflecte o imagine fidela
a situatiei economica si financiara.

9) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

inchirierea bunului imobil se realizeaza prin licitatie publica deschisa cu oferta in plic
inchis, conform prevederilor ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ.

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii
unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea
fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora
nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sd tind seama de toate criterille prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

Evaluarea ofertelor

Punctajul total acordat pentru fiecare oferta se calculeaza dupa cum urmeaza:

Punctaj total = cel mai mare nivel al chiriei (a) + capacitatea economico-financiara a
ofertantilor (b) + protectia mediului inconjurdtor (c) + condiii specifice impuse de
natura bunului inchiriat (d)

a.cel mai mare nivel al chiriei

Punctaj acordat: maxim 40 puncte = 40% din total punctaj

Pretul ofertat nu poate fi mai mic decat 0.0018 lei/mp —exclusiv TVA
Pretul maxim ofertat -40 puncte

Modalitate calcul punctaj = pret ofertat / pretul maxim ofertat x 40 puncte.

b.capacitatea economico-financiara a ofertantilor

Punctaj acordat: maxim 20 puncte = 20% din total punctaj

- Cea mai mare medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani prezentata - 20 puncte
- Societéti infiintate n anul in curs sau care au avut activitatea sistata - 0 puncte

Modalitate calcul punctaj = media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani prezentata de ofertant/cea
mai mare medie a cifrei de afaceri prezentata pentru bunul in discutie x 20 puncte.
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Cerinta: Prezentarea Formularului 9 din care sa rezulte Media cifrei de afaceri pe ultimii 3

ani, insotit de inscrisuri doveditoare (bilant contabil vizat si inregistrat de organele

competente etc) prezentate in copie simpla, certificate pentru conformitate cu originalul.
c.protectia mediului inconjurator

Punctaj acordat: maxim 10 puncte = 10% din total punctaj

Cerinta: Ofertantii vor prezenta un document care sa ateste implementarea standardelor de
management de mediu (certificat valabil SR EN ISO 14001 sau echivalent).

- Pentru ISO 14001- punctaj acordat -10 puncte

- Fara certificare — 0 puncte

d.conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctaj acordat: maxim 30 puncte = 30% din total punctaj

Cerinta: Punctaj acordat pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: detinere
active specifice obiectului inchirierii, respectiv in functie de nivelul specializare/ cunostinte
specifice obiectului inchirierii:

d.1 Experienta anterioara
Punctaj acordat -10 puncte
Cerinta -Documente doveditoare cu privire la activitatea desfasurata similara
obiectului inchirierii
Licente acvacultura

- d.2 Detinere baza tehnico-materiala
Punctaj acordat -20 puncte
Cerinta: Documente prin care societatea poate dovedi dreptul de exploatare a
constructiei hidrotehnice aferenta bunului supus inchirierii .
Inventar mijloace fixe , contracte de vanzare — cumparare, contracte de locatiune,
contracte de comodat, avand perioada de valabilitate cel putin egala cu perioada de
inchiriere a bunului supus inchirierii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la cap. 9.1.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Punctajul total se calculeaza astfel:

Nr. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere Punctajul obtinut
crt
1 Cel mai mare nivel al chiriei
2 Capacitatea economico-financiara a ofertantilor
3 Protectia mediului inconjurator
4 Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
(d.1+d.2)
Punctaj total




inchirierea se va face pe baza unui contract de inchiriere, prin care Administratia
Bazinald de Ap& Buzau-lalomita va transmite ofertantului declarat castigator in urma licitatiei
publice, pentru o perioadd de 10 ani, dreptul de utilizare a bunului imobil in schimbul unei
sume de bani, denumita chirie.

Contractul - cadru de inchiriere, cu clauzele specifice bunului imobil inchiriat este prezentat
separat.

10) Cuantumul garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere este de 10% din valoarea de pornire
a chiriei anuale, fara TVA, pentru bunul ce face obiectul licitatiei.

Garantia de participare este obligatorie.

Perioada de valabilitatea a garantiei de participare trebuie sa fie cel putin egaléd cu perioada
de valabilitate a ofertei, respectiv 90 de zile.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare, vor fi respinse si
returnate la deschidere.

(1) Garantia de participare la licitatie este de 1734 lei si poate fi constituitd sub
forma:
a. unei scrisori de garantie bancara eliberatd de o banca din Roménia in
favoarea unitatii locatoare - formular nr. 4;
b. unui ordin de plata in contul de garanti RO15TREZ1665005XXX004581-
Trezoreria Buzau — cui 18266006, confirmat prin extras de cont.

Garantia de participare la licitatie se restituie in cazul ofertantilor a caror ofertd nu a fost
declaratiy castigatoare, in termen de maxim 10 zile lucrdtoare de la data semnarii
contractului de inchiriere, iar pentru ofertantul desemnat castigator se restituie in termen de
maxim 10 zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie de catre acesta.

Ofertantul pierde suma constituita ca si garantie de participare la licitatie atunci cand acesta
se afld in oricare din urmatoarele situatii:
- isiretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
- contractul de inchiriere nu se perfecteaza din culpa ofertantului desemnat
castigator.

11) Determinarea ofertei castigatoare. Clarificari si alte informatii cu privire la
procedura

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dup& caz, completari ale documentelor prezentate de ofertant;
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie s& raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
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(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd prevederile art. 7 alin. (2). La sedinta de deschidere a
plicurilor exterioare pot participa reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor pentru
bunul imobil licitat.

(8) Pentru continuarea desfdsurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile
prevazute la art. 7 alin. (2). In caz contrar, se aplica prevederile alin. 27.

(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului-verbal
previzut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmad de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrédtoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile
previzute la art. 9 alin. (1). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul In care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdti in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20
de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;
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i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
j) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutille abilitate, in vederea
publicarii.

(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu
de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) Tn cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a
informa  ofertantul/ofertantii  castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.
(23).

(27) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si
sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la art. 7 alin. (2)-
(10).

(28) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicid nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(29) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

(30) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 7 alin. (2)-(10).

12) Protectia datelor

Far3 a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor n cauzé ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in
ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

13) Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 10 alin. (20), autoritatea contractanta are dreptul
de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se
constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urméatoarele conditii:

a. in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor prevazute la art. 311 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ;

b. autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fird ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor
prevazute la art. 311 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanté are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrétoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.
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14) Incheierea contractului de inchiriere

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.
(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.
Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei de bunad executie, in termenul prevazut la art. 19.

15) Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la art. 11 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese
de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractanta reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui
raza teritoriald se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca
partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de
forta majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea
contractantd are dreptul s& declare céastigatoare oferta clasata pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasaté pe locul
doi admisibild, se aplica prevederile alin. (3).

16) Durata inchirierii

Perioada pentru care se inchiriaza bunul imobil este de 10 ani conform prevederilor cuprinse
in Anexa Hotararii Guvernului nr.781/2020 privind aprobarea inchirierii unor bunuri imobile
proprietate publicd a statului, aflate in administrarea Administratiei Nationale "Apele
Romane", la pozitia nr.34.6

17) Pretul minim al inchirierii

Chiria minima este de 0.0018 lei/mp/luna (valoare fara T.V.A.) conform prevederilor
cuprinse in Anexa Hotaréarii Guvernului nr.781/2020privind aprobarea inchirierii unor bunuri
imobile proprietate publica a statului, aflate in administrarea Administratiei Nationale "Apele
Romane", la pozitia nr.34.6

Chiria minima anuala aferenta suprafetei de 802525 mp este 17334,54 lei/an(valoare
fara T.V.A.).

Valoarea de la care va porni licitatia reprezintd chiria minima lunara care este de 0.0018

lei/mp/luna (valoare fara T.V.A.)
Chiria va fi actualizata anual prin indexare cu indicele de inflatie aferent anului precedent.
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Plata chiriei se face lunar, in avans, in termen de 15 zile calendaristice de la data emiterii
facturii de catre locator. Factura se emite pana la data de 10 a fiecdrei luni anterioare lunii
pentru care se datoreaza chiria si se comunica in termen de maxim 3 zile de la data emiterii.

in cazul neexecutarii obligatiei de platé a chiriei, se percep accesorii conform prevederilor
Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare. Cuantumul accesoriilor se modificd concomitent cu modificarea acestuia.
Accesoriile se factureaza trimestrial, corespunzator perioadei de intarziere la plata.

Accesoriile se calculeaza pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv. Cuantumul
accesoriilor poate dep&si cuantumul sumei asupra cdreia sunt calculate. Pentru sumele
scadente decontarea valorii accesoriilor se va face prioritar fata de debitul principal.

In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat preful contractului, chiria
poate fi ajustatd, la cererea oricérei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in
documentatia de atribuire.

18) incetarea contractului de inchiriere a bunului imobil proprietate publica

a)acordul de vointa al partilor;

b)ajungerea la termen;

c) pieirea bunului;

d)rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor contractuale;

e)neconstituirea garantiei de buna executie;

f) incetarea valabilitatii autorizatiei de gospoddrire a apelor, din vina locatarului, prin
aplicarea prevederilor ORDINULUI nr. 891 din 23 iulie 2019 privind aprobarea
Procedurii si competentelor de emitere, modificare, retragere si suspendare
temporard a autorizatiilor de gospodarire a apelor, precum si a Normativului de
continut al documentatiei tehnice supuse autorizarii, incetarea contractului fiind n
acest caz de drept, fard punere in intarziere sau fara indeplinirea altor formalitati si
fard daune- interese din partea locatorului;

g)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre locator;

h)din orice alte cauze prevazute de lege.

19) Garantia de buna executie

Garantia de buna executie este obligatorie si reprezinta contravaloarea a doua chirii lunare cu
TVA.

Garantia de buna executie se pune la dispozitia locatorului in termen de 10 zile de la data
incheierii contractului de inchiriere sub sanctiunea desfiintarii de plin drept a contractului, fara
punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantei judecatoresti.

Pentru fiecare dintre anii urmétori, garantia de buna executie reprezinta contravaloarea a
doua chirii lunare cu TVA, actualizate cu indicele de inflatie al anului precedent si se pune la
dispozitie locatorului pana la data de 31 ianuarie a anului pentru care se constituie garantia,
avand valabilitatea pana la 31 ianuarie a anului urmétor, sub sanctiunea desfiintarii de plin
drept a contractului, f&ra punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia
instantei judecatoresti.
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Garantia se constituie de catre locatar fie prin depunerea sumei stabilite prin contract in contul
de garantii al locatorului fie prin scrisoare de garantie bancard eliberatd de o banca din
Romania in favoarea locatorului.

Locatorul poate executa garantia de bund executie, fara nici o formalitate, in situatia
neindepliniriii obligatiilor contractuale de catre locatar.

in cazul executérii garantiei de buna executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la
valoarea initiald, indiferent de forma de constituire, in termen de 15 zile de la data executarii,
sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

Garantia de buna executie se va restitui locatarului la incetarea contractului de inchiriere in
conditiile in care locatarul preda locatorului bunul imobil la incetarea contractului in starea in
care |-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, luandu-se in considerare gradul
normal de uzurd, si liber de orice sarcini si sa suporte toate cheltuielile necesare aducerii
imobilului inchiriat la starea tehnicd si functionala avutd la data preluarii, mai putin uzura
aferenta exploatarii normale.

Prezentul caiet de sarcini contine Contractul - cadru de inchiriere continand clauze specifice
bunului ce se doreste a fi inchiriat.
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COORDONATE LAC ESNA

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pot. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
11413085.4991(704200.810 73.44
21413156.915(704217.946 10.52
31413166.5251|704222.217 26.29
41413190.5511|704232.894 206.08
51413388.8211704289.083 309.98
61413643.585]704465.663 152.88
71413780.034 |{704534.602 189.66
81413962.401|704586.695 124.51
91413944,2301(704463.520 4.36
10(413948.545(704462.883 16.15
111413951.086(704478.829 282.21
121413995.501|704757.518 8.50
13(414003.904 |704756.211 15.28
14{414019.001|704753.862 41.85
15(414013.712(|704712.352 36.55
16(414050.253(704711.484 2.41
171414052.617|704710.991 5.59
181414050.312|704716.084 44 .40
191414059.8291|704759.448 13.37
201414048.952 |704767.227 12.78
211414053.3001(704779.240 20.79
221414035.780(704790.440 5.88
231414034.060(704784.820 35.70
24 (414000.830(704797.870 107.60
251414015.960(704904.400 31.70
261413989.370(704921.651 13.41
271413978.192(704929.064 436.77
281413614.187(705170.457 30.97
291413584.,735(705180.032 65.63
301413527.946 |(705212.937 86.45
311413462.147 |(705269.007 11.81
321413455.471 |705278.746 149.45
331413343.404 |705377.621 29.20
341413315.846(705387.264 47.25
351413288.666(705425.915 22.20
361413272.016(705440.605 31.98
371413252.988 (705466.310 110.37
381413187.323(705555.021 15.33
391413178.202 (705567.343 6.13
401413174.554 (705572.271 35.92
411413141.769|705557.598 202.55
421413082.201 (705364.007 169.73
431413019.078 |705206.448 | 1007.83
S(1)=802524.749421mp P=4251.45m




